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Motivatie

Groene ruimte in de stad draagt bij aan duurzame ontwikkeling (Mullaney 
et al. (2015)):

Parken, bomen en groene tuinen helpen o.a. met verbeteren van 

luchtkwaliteit, temperatuur verlagen, en water vasthouden.

In dit onderzoek: ‘groene’ premie van huizenprijzen
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Amsterdam

Vergroeningsbeleid sinds 2020. 

Tegels gratis oppikken, nationaal kampioenschap ‘tegelwippen’. 

Maar ook: druk op de huizenmarkt. 
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Data

Huis transactie data (NVM) 2012-2021

Luchtfoto’s (satellietdataportaal, 0.5m) 2017 & 2021

Erfgrenzen (BGT) 2019
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Methode

Dynamische hedonische prijsanalyse (e.g. Lin et al. (2022), Balikci et al. 

(2022), Koster and Rouwendal (2020)):

Kijk naar transactieprijzen voor en na de verandering van 

tegels/groen in tuinen.

Controleer voor huis- en locatie specifieke karakteristieken, evenals 

verkoopjaar.
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Visualisatie 1/3

Infrarood satelliet beelden, NDVI en geclassificeerde NDVI.

Lynn Bouwknegt (VU/PBL) Tuinen & huizenprijzen September 28, 2023 6 /  12



Visualisatie 2/3

Verandering in vegetatie tussen 2017 en 2021, Amsterdam.
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Visualisatie 3/3

Verandering in vegetatie tussen 2017 en 2021 voor 1064, Amsterdam.
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Resultaten 1/2

Resultaten van linear model - Een percentage extra betegelde tuinen per buurt 

leid gemiddeld tot een afname van 0.1% in huizenprijzen.
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Resultaten 2/2

Maar, er lijkt een kwadratisch en dus niet linear verband te zijn. 

Relatie tussen schaarste en waardering: hoe meer tegels, hoe minder aantrekkelijk 

de buurt.
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Discussie

Vergroening van tuinen tussen 2017 en 2022. Gevolg van Covid? 

Vergroenings beleid Amsterdam?

Huishoudens hebben geen heterogene voorkeuren - schaarste leidt tot een hogere 

waardering. Maar, sortering naar inkomen. 
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Vragen?

Bedankt voor het luisteren, zijn er nog vragen?
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Appendix 1: Volgende stappen…

Vergroening van tuinen tussen 2017 en 2022→meerdere jaren, foto’s, 

technieken etc. om vergelijking sterker te maken. 

Difference-in-difference →omitted variables betervangen.

Techniek(?) om lokaletrends in kaart tebrengen. 

Dieper induiken op vergroeningsbeleid. 
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Appendix 2: Specificaties 1/2
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Met als afhankelijke variabele log transactieprijs 

Met externeeffect van tegels (EET), transactie (X) en ruimtelijke (S) 

controlevariabelen, PC4 (η) en jaar (λ) vaste effecten, en de error term (ε). 

Kwadratisch model (2) met extra kwadratische term. 

Semi-parametrisch model met functie voor continue variabele percentage 

tegels in tuinen per buurt (n). 
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